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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

КурганскАЯ областЬ

Администрация Каргапольского муниципального округа
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 02.11.2022 г. № 381
р.п. Каргаполье

Об утверждении Порядка проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов на территории Каргапольского муниципального округа


В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27 сентября 2003 года N 170 в целях обеспечения безопасности граждан и сохранности жилищного фонда, своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Администрация Каргапольского муниципального округа
ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить Порядок проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов на территории Каргапольского муниципального округа согласно приложению  к настоящему постановлению.
2. Разместить настоящее постановление в сети Интернет на официальном сайте Администрации Каргапольского муниципального округа.

3.  Контроль за выполнением настоящего распоряжения возложить на   первого заместителя Главы Каргапольского муниципального округа по строительству, ЖКХ и развитию территорий Новоселова С.Л.

Глава Каргапольского муниципального округа                                          Е.Е. Ленков
Приложение к постановлению Администрации Каргапольского муниципального округа от 02.11.2022 г. № 381 «Об утверждении Порядка проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов, расположенных на территории Каргапольского муниципального округа»
Порядок проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов, расположенных на территории Каргапольского муниципального округа

Раздел 1. Общие положения

1.1. Настоящий Порядок устанавливает основные требования к проведению мониторинга технического состояния многоквартирных домов, расположенных на территории Каргапольского муниципального округа, в целях обеспечения безопасности граждан, сохранности жилищного фонда посредством формирования, реализации и актуализации региональной программы капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, расположенных на территории Каргапольского муниципального округа.

1.2. Под мониторингом технического состояния многоквартирных домов (далее - мониторинг) понимается комплекс мероприятий, направленных на периодический сбор, обобщение и анализ информации о техническом состоянии многоквартирных домов, полученной по результатам осмотров многоквартирных домов, обеспечивающих своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан.

1.3. Мониторинг технического состояния многоквартирных домов проводится в соответствии с Постановлением Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 27.09.2003 г. № 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда", постановлением Правительства Российской Федерации от 28.01.2006 г. № 47 "Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом", постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 г. № 491 "Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность", постановлением Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 г. № 290 "О минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения", постановлением Правительства Российской Федерации от 15.05.2013 г. № 416 "О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами" и иными нормативными правовыми актами.

1.4. Объектами мониторинга являются многоквартирные дома, в том числе их основные конструктивные элементы, влияющие на их прочностные и эксплуатационные характеристики, а также внутридомовые инженерные системы и оборудование, расположенные на территории Каргапольского муниципального округа.

1.5. Мониторинг осуществляется в три последовательных этапа:

- осмотр технического состояния многоквартирного дома;

- сбор и обобщение информации о техническом состоянии многоквартирных домов, полученной по результатам осмотров многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования (далее - сбор и обобщение информации о техническом состоянии многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования);

- анализ информации о техническом состоянии многоквартирных домов, полученной по результатам осмотров многоквартирных домов, расположенных на территории Каргапольского муниципального округа (далее - сбор, обобщение и анализ информации о техническом состоянии многоквартирных домов, расположенных на территории Каргапольского муниципального округа).

1.6. В систему участников мониторинга входят:

- орган регионального государственного жилищного надзора на территории Курганской области – Государственная жилищная инспекция Курганской области (по согласованию);

- орган местного самоуправления – Администрация Каргапольского муниципального округа (исполнительно-распорядительный орган муниципального образования), в том числе орган муниципального жилищного контроля;

- некоммерческая организация, которая осуществляет деятельность, направленную на обеспечение проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах (далее - региональный оператор) – Некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Курганской области»;
- ответственное лицо по многоквартирному дому - лицо, ответственное за проведение осмотра многоквартирного дома, обеспечивающее своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан. При способе управления многоквартирным домом товариществом собственников жилья, жилищным или иным специализированным потребительским кооперативом ответственным лицом является указанное товарищество или кооператив. При способе управления многоквартирным домом управляющей организацией ответственным лицом является данная управляющая организация. При непосредственном способе управления многоквартирным домом ответственным лицом является лицо, оказывающее услуги и (или) выполняющее работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме. В случае если собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления многоквартирным домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано, то ответственным лицом является орган местного самоуправления.
Раздел 2. Осмотр технического состояния многоквартирного дома

2.1. Осмотры технического состояния многоквартирного дома (далее - осмотр) производятся два раза в год: весной и осенью.
В дополнение к указанным осмотрам осмотр технического состояния многоквартирного дома осуществляется в случаях чрезвычайных ситуаций техногенного и природного характера.

2.2. Осмотр технического состояния многоквартирного дома проводится органом местного самоуправления путем визуального осмотра всех конструктивных элементов и инженерного оборудования многоквартирного дома. По результатам осмотра, а также анализа имеющихся в распоряжении органа местного самоуправления документов орган местного самоуправления составляет акт осмотра технического состояния многоквартирного дома по форме согласно приложению к настоящему Порядку в зависимости от сроков проведения капитального ремонта.

Основанием для проведения осмотра технического состояния многоквартирного дома помимо фактов, предусмотренных абзацем первым настоящего пункта, является поступление в орган местного самоуправления обращений собственников помещений в многоквартирном доме, председателя совета многоквартирного дома о фактах недостоверности сведений, указанных ответственным лицом по многоквартирному дому и отраженных в акте осмотра.

2.3. В рамках осмотра проводятся следующие мероприятия:

- оценка технического состояния конструктивных элементов многоквартирного дома (фундамент, подвальные помещения, несущие и ненесущие стены, перекрытия, крыша, в том числе кровля, лестничные марши и лестничные площадки, крыльца и выходы из подвальных помещений и другие), инженерного оборудования (внутридомовые инженерные системы электро-, газо-, тепло-, водоснабжения, водоотведение, вентиляция и другое);

- выявление технической возможности установки коллективных (общедомовых) приборов учета потребления тепловой, электрической энергии, горячей и холодной воды, природного газа в многоквартирном доме;

- определение эксплуатационного ресурса, то есть прогнозируемого показателя, отражающего остаточный срок эксплуатации того или иного конструктивного элемента многоквартирного дома, вида инженерного оборудования в целях признания необходимости проведения капитального ремонта, установления предельного года проведения капитального ремонта.

2.4. По результатам осмотров составляется акт осмотра технического состояния многоквартирного дома по форме согласно приложению к настоящему Порядку.
2.5. Акт осмотра технического состояния многоквартирного дома составляется в  бумажном и электронном виде. Акт осмотра технического состояния многоквартирного дома, в бумажном виде, должен быть пронумерован, прошнурован и скреплен печатью органа местного самоуправления, а также заверен подписями лица, которое от имени всех собственников помещений в многоквартирном доме уполномочено участвовать в осмотре, в том числе подписывать соответствующие акты.

Раздел 3. Сбор и обобщение информации о техническом состоянии многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования

3.1. Сбор и обобщение информации о техническом состоянии многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования, осуществляется органом местного самоуправления на основании актов осмотров технического состояния многоквартирных домов.

3.2. В рамках сбора и обобщения информации о техническом состоянии многоквартирных домов, полученной по результатам осмотров многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования, орган местного самоуправления осуществляет группировку многоквартирных домов по предельному году проведения капитального ремонта, указанному в акте фактического технического состояния многоквартирного дома, по каждому конструктивному элементу многоквартирного дома, виду инженерного оборудования многоквартирного дома.

3.3. По результатам сбора и обобщения информации о техническом состоянии многоквартирных домов, полученной по результатам осмотров многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования, орган местного самоуправления составляет сведения об осмотрах технического состояния многоквартирных домов. 

3.4. Сведения об осмотрах технического состояния многоквартирных домов, расположенных на территории муниципального образования, представляются в Департамент строительства, госэкспертизы и жилищно-коммунального хозяйства Курганской области с сопроводительным письмом, в котором, при необходимости, указывается обоснование внесения изменений в региональную программу капитального ремонта по каждому многоквартирному дому.
Управляющий делами Администрации

Каргапольского муниципального округа




А.П. Мурзина
Приложение  к  Порядку проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов, расположенных на территории Каргапольского муниципального округа
Форма акта

Осмотра технического состояния многоквартирного дома

Дата составления:____________________________________________

Наименование муниципального образования:

Населенный пункт:

__________________________________________________________________

Проспект, улица и т.д.

_____________________________________________________________________________

Номер дома

_____________________________________________________________________________

Корпус

_____________________________________________________________________________

Строение

_____________________________________________________________________________

I. Общие сведения

	Наименование показателя
	Значение показателя

	Инвентарный номер многоквартирного дома, в том числе дома блокированной застройки (далее- МКД) (ранее учтенный номер)
	

	Дом блокированной застройки, да/нет
	

	Реквизиты технического паспорта или технического плана МКД
	

	Год оформления технического паспорта МКД
	

	Координаты МКД в местной системе координат (МСК-45)
	

	Год постройки МКД
	

	Год введения МКД в эксплуатацию
	

	Год приватизации первого жилого помещения
	

	Общая площадь МКД, кв.м
	

	Площадь жилых помещений (квартир) МКД, кв.м
	

	Площадь нежилых помещений МКД, кв.м
	

	Площадь мест общего пользования МКД, кв.м
	

	Количество этажей, шт.
	

	Количество подъездов, шт.
	

	Количество квартир, шт.
	

	Количество балконов, входящих в состав общего имущества, шт.
	

	Количество лоджый, входящих в состав общего имущества,шт.
	

	Количество зарегистрированных жителей, чел.
	

	Выбранный способ управления МКД
	

	Год проведения последнего капитального ремонта МКД
	

	Год проведения  последней реконструкции МКД
	

	Год отнесения МКД к объектам культурного наследия (памятникам истории и культуры) народов Российской Федерации
	

	Процент физического износа МКД ( наосновании данных технической инвентаризации, проведенной на позднее 3 лет до даты составления акта), %
	


II. Экспликация земельного участка, на котором расположен МКД

	Наименование показателя
	Значение показателя

	Кадастровый номер земельного участка на котором расположен МКД (далее-ЗУ)
	

	Категория ЗУ
	

	Вид разрешенного использования ЗУ
	

	Дата постановки ЗУ на кадастровый учет
	

	Тип площади ЗУ, (уточненная, декларируемая)
	

	Общая площадь ЗУ, кв.м
	

	
	


III. Общие показатели конструктивных элементов МКД

	Наименование показателя
	Тип
	Площадь, кв.м
	Год проведения последнего капитального ремонта
	Процент физического износа (на основании данных технической инвентаризации, проведенной не позднее 3 лет до даты составления акта)

	Кровля
	<*>
	
	
	

	Фундамент
	<**>
	
	
	

	Стены (фасад),
	<***>
	
	
	

	в том числе
	
	
	
	

	отделка
	<****>
	
	
	-

	Подвальные помещения, в том числе:
	X
	
	
	-

	отмостка
	X
	
	
	-

	наличие ростверка
	X
	
	
	


<*> Скатная (шифер асбоцементный, профилированный лист и т.п.), плоская.

<**> Ленточный, сборный, плитный, столбчатый, отсутствует.

<***> Кирпичные, панельные, монолитные, блочные, смешанные, деревянные.

<****> без отделки, штукатурка, окраска, плитка, навесные панели, декоративные элементы.

IV. Инженерное оборудование

	Наименование показателя
	Тип
	Год проведения последнего капитального ремонта
	Процент физического износа (на основании данных технической инвентаризации, проведенной не позднее 3 лет до даты составления акта

	Отопление
	<*>
	
	

	Горячее водоснабжение
	<**>
	
	

	Холодное водоснабжение
	<***>
	
	

	Канализация
	<***>
	
	

	Мусоропровод
	<***>
	
	

	Газоснабжение
	<****>
	
	

	Вентиляция
	<*****>
	
	

	Электроснабжение
	<******>
	
	


<*> Централизованное (зависимое с элеватором, зависимое без элеватора, независимое) индивидуальное, печное, отсутствует.

<**> Централизованное (от ЦТП, с использованием общего имущества МКД), индивидуальное, отсутствует.

<***> Центральное, отсутствует.

<****> Централизованное (природный газ, пропан-бутан) от баллонов, отсутствует.

<*****>естественная вытяжка (вентканалы или воздушный), принудительная, отсутствует.

<******>ввод (кабельный или воздушный), наличие системы заземления, 4-х (3-х) проводная система электропитания, наличие ВРУ, наличие этажных щитков.

V.

	Наименование показателя
	Количество, шт.
	Год проведения последнего капитального ремонта

	Лифты
	
	

	Год и месяц последней проверки лифтового оборудования
	X
	


VI. Общедомовые приборы потребления коммунальных ресурсов и коммунальных услуг в МКД (тепловая энергия, горячая и холодная вода, электрическая энергия, газ) (далее-ОПУ)

	Наименование показателя
	Количество вводов в здание
	Количество установленных ОПУ
	Количество автоматизированных информационно-измерительных систем учета коммунальных ресурсов (далее-АИСС)
	Количество узлов управления и регулирования потребления коммунальных ресурсов (далее-УУиРП)

	1
	2
	3
	4
	5

	Холодное водоснабжение
	
	
	
	

	Водоотведение
	
	
	
	

	Горячее водоснабжение
	
	
	
	

	Электроэнергия
	
	
	
	

	Газоснабжение
	
	
	
	

	Отопление
	
	
	
	


VII. Необходимость проведения капитального ремонта общего имущества МКД в сроки, предусмотренные краткосрочным планом реализации областной программы «Капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов в Каргапольском муниципальном округе» (справочно)

	Наименование вида работ по капитальному ремонту
	Необходимость проведения капитального ремонта в году, следующем за годом в котором проведен осмотр технического состояния МКД да/нет*

	Кровля 
	

	Стены (фасад)
	

	Подвал 
	

	Фундамент 
	

	Электроснабжение 
	

	Газоснабжение 
	

	Теплоснабжение 
	

	Холодное водоснабжение
	

	Горячее водоснабжение
	

	Водоотведение 
	


<*> по результатам общего собрания собственников помещений в МКД или опроса собственников помещений в МКД, в котором приняло участие не менее 50% собственников помещений в МКД.

Руководитель отдела жилищно-коммунального 
хозяйства Администрации 
Каргапольского муниципального округа  __________        ________________________________

                                                                         (подпись)                            (расшифровка подписи)

Главный специалист отдела 
жилищно-коммунального хозяйства 
Администрации Каргапольского 
муниципального округа                              __________        ________________________________

                                                                         (подпись)                            (расшифровка подписи)

Представитель Администрации 
Каргапольского муниципального округа   __________       ________________________________

                                                                         (подпись)                            (расшифровка подписи)

Представитель управляющей компании

и обслуживающей организации 
Каргапольского муниципального округа   __________       ________________________________

                                                                         (подпись)                            (расшифровка подписи)

Представители Некоммерческой 
организации «Фонд капитального ремонта
многоквартирных домов 
в Курганской области»


__________       ________________________________

                                                                         (подпись)                            (расшифровка подписи)

Представители Государственной 
жилищной инспекции 
Курганской области (по согласованию) 
__________       ________________________________

                                                                         (подпись)                            (расшифровка подписи)

Старший по МКЖД



 __________       ________________________________

                                                                         (подпись)                            (расшифровка подписи)

Первый заместитель Главы  
Каргапольского муниципального 
округа по строительству, 
ЖКХ и развитию территорий

__________       ________________________________

                                                                         (подпись)                            (расшифровка подписи)
