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Российская Федерация

Курганская область

Каргапольская районная Дума

                         


РЕШЕНИЕ

от 08.02.2017 г. № 147
р.п. Каргаполье

О внесении изменений в решение Каргапольской районной Думы от 20.03.2013 г. № 285

«Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования Чашинский сельсовет Каргапольского района Курганской области»

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом Каргапольского района, постановлением Администрации Чашинского сельсовета от 16.11.2016 г. №120 «О назначении и проведении публичных слушаний по рассмотрению проекта по внесению изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования Чашинский сельсовет Каргапольского района Курганской области», учитывая протокол публичных слушаний от 28.11.2016г. №1 и заключение о результатах публичных слушаний по проекту внесения изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования Чашинский сельсовет Каргапольского района Курганской области, Каргапольская районная Дума РЕШИЛА:

1. Часть III «Градостроительные регламенты» приложения к решению Каргапольской районной Думы от 20.03.2013 г. № 285 «Об утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования Чашинский сельсовет Каргапольского района Курганской области» изложить в новой редакции согласно приложению к настоящему решению.

2. Опубликовать настоящее решение в сети «Интернет» на официальном сайте Администрации Каргапольского района и Федеральной Государственной информационной системе территориального планирования (ФГИС ТП).

3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на заместителя Главы Каргапольского района по строительству, ЖКХ, промышленности, транспорту, связи, лесному хозяйству Колесникова Д.Г.

Председатель               

Каргапольской районной Думы





А.Н. Смольников

Глава Каргапольского района





С.Н. Князев
	Приложение к решению Каргапольской районной Думы от 08.02.2017 года № 147   

«О внесении изменений в решение Каргапольской районной Думы от 20.03.2013 года № 285 «Об утверждении Правил землепользования и застройки  муниципального образования Чашинский сельсовет Каргапольского района Курганской области»


ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 38. Виды территориальных зон, выделенных на карте

градостроительного зонирования территории   Поселения


1. В соответствии с частями 4, 5 статьи 30 Градостроительного кодекса Российской Федерации на карте градостроительного зонирования устанавливаются границы территориальных зон и отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия.


2. В целях регулирования градостроительной деятельности и определения назначения земельных участков, на которые не устанавливаются градостроительные регламенты или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются уполномоченными государственными органами и органами местного самоуправления в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, на карте градостроительного зонирования отображаются также указанные территории (земли и земельные участки).    

 3. На карте градостроительного зонирования установлены следующие виды территориальных зон:

	Ж
	жилые зоны, в том числе:

	Ж-1
	зоны индивидуальной жилой застройки.

	Ж-2
	зона малоэтажной жилой застройки. 

	ОД
	общественно-деловые зоны.

	П
	зоны промышленности, энергетики, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения.

	И
	зоны инженерной инфраструктуры.

	ТР
	зоны транспортной инфраструктуры

	ТР-1
	зоны улично-дорожной сети

	ТР-2
	иные зоны транспортной инфраструктуры (АЗС, СТОА и др.).

	СХ
	зоны сельскохозяйственного использования:

	СХ-1
	кормовые угодья

	СХ-2
	зона ведения садоводства и  огородничества

	Р
	зоны рекреационного назначения.

	Р-1
	зоны городский (сельских) природных территорий (парки, скверы, бульвары, пляжи, объекты рекреации)

	С
	зоны спецназначения:

	С-1
	зоны ритуального назначения (кладбища)

	С-2
	зоны складирования и захоронения отходов (ТБО, ЖБО, скотомогильники)

	С-3
	иные зоны специального назначения (зоны санитарного озеленения)


Статья 38.1. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

Жилые зоны (Ж)

1. В цокольном, первом и втором этажах жилых зданий допускается размещение встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения, за исключением объектов, оказывающих вредное воздействие на человека.

Не допускается размещать в жилых домах:

1) специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки; магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов; магазины по продаже синтетических ковровых изделий, автозапчастей , шин и автомобильных масел;

2) специализированные рыбные магазины; склады любого назначения, в том числе оптовой (или мелкооптовой) торговли;

3) все предприятия, а также магазины с режимом функционирования после 22 часов;

4) предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300 м); бани и сауны (кроме индивидуальных саун в квартирах);

5) предприятия питания и досуга с числом мест более 50, общей площадью более 250 м2 и с музыкальным сопровождением;

6) прачечные и химчистки (кроме приёмных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг в смену); автоматические телефонные станции общей площадью более 100 м2 ; общественные уборные; похоронные бюро; встроенные и пристроенные трансформаторные подстанции;

7) производственные помещения (кроме помещений категорий В и Д для труда инвалидов и людей старшего возраста, в их числе: пунктов выдачи работы на дом, мастерских для сборочных и декоративных работ); зуботехнические лаборатории; диспансеры всех типов; дневные стационарные диспансеры и стационары частных клиник; травмпункты, подстанции скорой и неотложной медицинской помощи; дерматовенерологические, психиатрические, инфекционные и фтизиатрические кабинеты врачебного приёма; отделения (кабинеты) магнитно-резонансной томографии;

8) рентгеновские кабинеты, а также помещения с лечебной или диагностической аппаратурой и установками, являющимися источниками ионизирующего излучения, ветеринарные клиники и кабинеты.

2. В цокольном и подвальном этажах жилых зданий не допускается размещать помещения для хранения, переработки и использования в различных установках и устройствах легковоспламеняющихся и горючих жидкостей и газов, взрывчатых веществ, горючих материалов; помещения для пребывания детей; кинотеатры, конференц-залы и другие зальные помещения с числом мест более 50, а также лечебно-профилактические учреждения.

1. Ж-1 — зона индивидуальной жилой застройки

Основные виды разрешенного использования:

отдельно стоящие индивидуальные жилые дома;    

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

      начальные и средние общеобразовательные школы;

      аптеки;

      спортплощадки, теннисные корты на обособленных земельных участках, не граничащих с      участками жилых домов;

      спортзалы, клубы многоцелевого и специализированного назначения;

      отдельно стоящие или встроенные в дома гаражи или открытые автостоянки (2 машино-места     на индивидуальный земельный участок);

      магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м. на обособленном  земельном участке, не граничащем с участками жилых домов. 

Вспомогательные виды разрешенного использования:

      хозяйственные постройки, строения для содержания домашнего скота и птицы;

      сады, огороды, теплицы, оранжереи, палисадники;

      индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, колодцы;

      индивидуальные бани, надворные туалеты;

      противопожарные водоемы, резервуары;

      площадки для сбора мусора.

Условно разрешенные виды использования:

магазины товаров первой необходимости; 

временные сооружения торговли площадью до 20 м;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

офисы; 

административные здания; 

предприятия общественного питания;

АЗС, автостоянки;

гаражи на 4 и более автомобиля.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Ж-1:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	                -  максимальная площадь земельного участка
	0,5 га

	
	                -  минимальная площадь земельного участка
	0,06 га

	2.
	Предельное количество этажей 
	3

	3.
	Предельная высота зданий, строений сооружений 
	12 метров

	4.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	3 метра

	5.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	35%

	6.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	7.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	8.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	9.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	60 метров


2. Ж-2 – зона малоэтажной жилой застройки 
Основные виды разрешенного использования:

отдельно стоящий индивидуальный жилой  дом с участками;

блокированные жилые дома с участками;

многоквартирные дома до 3-х этажей включительно с участками и без них;

детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

общеобразовательные школы;

магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м, 

временные сооружения торговли площадью до 20 кв.м;

приемные пункты прачечных и химчисток;

аптеки, офисы врача общей практики;

отделения, пункты милиции;

парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

хозяйственные постройки;

противопожарные водоемы и резервуары;

площадки для сбора мусора;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

физкультурно-оздоровительные сооружения;

гаражи для индивидуальных легковых автомобилей (встроено-пристроенные и отдельно стоящие);

открытые автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей, в т.ч.  гостевые автостоянки.

Условно разрешенные виды использования:

офисы, административные здания, социальные объекты;

АЗС, автостоянки;

спортзалы, клубы многоцелевого и специализированного назначения;

площадки для выгула собак;

жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

ветлечебницы без постоянного содержания животных;

гаражи на 4 и более автомобиля.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне в зоне Ж-2:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	                 - максимальная площадь земельного участка
	Не подлежит установлению (НПУ)

	
	                - минимальная площадь земельного участка
	Не подлежит установлению (НПУ)

	2.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	Не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	Не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	Не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	Не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	3 метра

	7.
	Предельное количество этажей зданий, строений, сооружений
	4

	8.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	60%


Статья 38.2. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны (ОД)

Зона предназначена для размещения объектов недвижимости с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических требований населения.

Основные виды разрешенного использования:
      административные здания, офисы, конторы различных организаций, компаний; 

общественные организации;

банки, отделения банков, страховые компании;

адвокатские конторы, юридические консультации, нотариальные конторы и др.;

отделения и пункты милиции;

отделения связи, почтовые отделения;

гостиницы, мотели, гостевые дома, центры обслуживания туристов, туристические агентства;

музеи, выставочные залы, художественные салоны;

зрелищно-спортивные комплексы многоцелевого назначения, клубы (дома культуры), центры досуговых занятий многоцелевого  и специализированного назначения;

залы атракционов, бильярдные, танцзалы, дискотеки, компьютерные центры, интернет-кафе;

кинотеатры, библиотеки;

спортивные клубы, бассейны, спортивные залы и площадки;

учреждения среднего профессионального образования, учебные центры;

магазины, торговые комплексы, открытые и закрытые мини-рынки, киоски и временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения, выставки товаров;

предприятия общественного питания (столовые, кафе, бары, рестораны); 

рекламные агентства, фирмы по предоставлению услуг сотовой  связи, фотосалоны,  агентства по предоставлению сервисных услуг;

дома быта, приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов, парикмахерские и косметические салоны и другие объекты обслуживания;

жилищно-коммунальные организации – управляющие компании, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

аптеки, больницы и поликлиники, травмопункты, центры медицинской консультации и психологической реабилитации населения;

автостанции; 

среднеэтажная смешанная жилая застройка, в т.ч. с размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения;

общежития;

культовые сооружения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

подземные и встроенные в здания гаражи, автостоянки и парковки перед объектами административно-деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

скверы и участки зеленых насаждений;

АТС, локальные (в т.ч. встроенные) тепловые котельные малой мощности, объекты инженерной инфраструктуры (КНС, ТП и др.);

общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

хосписы, интернаты для престарелых и инвалидов;

объекты, связанные с отправлением религиозных культов;

коммерческие мастерские, мелкое производство не имеющее санитарно-защитной зоны;

бани, сауны;

автозаправочные станции, авторемонтные и сервисные мастерские;

вышки сотовой, радиорелейной и спутниковой связи; 

надземные многоуровневые автостоянки на отдельных земельных  участках;

общественные туалеты.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне ОД:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	-  максимальная площадь земельного участка
	2,0 га

	
	-  минимальная площадь земельного участка
	0,05 га

	2.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Предельное количество этажей 
	4

	7.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	60 %

	8.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	3 метра


Статья 38.3. Градостроительные регламенты. Зоны промышленности, энергетики, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения (П)
Основные виды разрешенного использования:

промышленные предприятия и коммунально-складские организации I-V класса вредности;

предприятия сельскохозяйственного назначения;

объекты складского назначения I-V класса вредности;

оптовые базы и склады;

сооружения для хранения транспортных средств;

предприятия автосервиса;

административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации; 

офисы и представительства;

многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

объекты торговли, общественного питания и бытового     обслуживания       населения;

пожарные депо;

автозаправочные станции, автостоянки для служебного транспорта предприятия ;

СТОА, автомойки и т.п.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

административно-хозяйственные, деловые и общественные учреждения и организации городского и внегородского значения;

административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации локального значения;

офисы и представительства;

предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

судебные и юридические органы;

многофункциональные деловые и обслуживающие здания;

кредитно-финансовые учреждения;

здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, связанные с обслуживанием предприятий;

спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятий;

проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации;

объекты технического и инженерного обеспечения;

санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;
гостиницы, общежития;

парки, скверы, площадки отдыха;

питомники растений для озеленения промышленных территорий и
санитарно-защитных зон;

склады, гаражи и т.п.; 

объекты инженерной  инфраструктуры.

Условно разрешенные виды использования:

объекты культурно-развлекательного назначения;

автозаправочные станции общего пользования;

отдельно стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты районные и городские; 

киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

спортплощадки и площадки отдыха для персонала предприятий;

предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

аптеки;

отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

ветлечебницы;

минихимчистки;

прачечные;

бани;

озеленение;

антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи (оборудование и высотные башни).

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне П:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	-  максимальная площадь земельного участка
	0,1 га

	
	-  минимальная площадь земельного участка
	2,0 га

	2.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Предельное количество этажей 
	4

	7.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	60 %

	8.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	3 метра


Статья 38.3. Градостроительные регламенты. Зоны инженерной инфраструктуры (И)
Основные виды разрешенного использования земельных участков

котельные, центральные тепловые пункты;

канализационные очистные сооружения;

сливная станция жидких бытовых отходов;

канализационные насосные станции;

электроподстанции, трансформаторные подстанции;

водозаборные сооружения;

водопроводные насосные станции;

газораспределительные станции;

газораспределительные пункты, ШРП;

газонаполнительные станции;

вышки сотовой и других видов связи;

автоматическая телефонная связь.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

озеленение.

Условно разрешенные виды разрешенного использования для данной территориальной зоны не установлены.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне И:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	-  максимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	
	-  минимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	2.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Предельное количество этажей 
	не подлежит установлению (НПУ)

	7.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	8.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	не подлежит установлению (НПУ)


Статья 38.4. Градостроительные регламенты. Зоны транспортной инфраструктуры(ТР).

Зоны предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта, а также установления санитарно-защитных и охранных зон в соответствии с действующим законодательством и требованиями технических регламентов.


1. ТР-1. Зоны улично-дорожной сети

Зона предназначена для формирования и развития территории полосы отвода и придорожной полосы внешнего автомобильного транспорта (магистральные  дороги) и территории улично-дорожной сети населенных пунктов.

           Основные виды разрешенного использования:

дороги, улицы и проезды;

посты ГИБДД;

автостоянки открытого типа общего пользования;

полосы защитных лесонасаждений.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

автобусные павильоны и остановочные комплексы;

тротуары и пешеходные дорожки;

велодорожки.

инженерные коммуникации на территории автомобильного транспорта

Условно разрешенные виды использования:

автозаправочные станции;

станции технического обслуживания автотранспорта.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне ТР-1

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	-  максимальная площадь земельного участка
	0,1 га

	
	-  минимальная площадь земельного участка
	2,0 га

	2.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Предельное количество этажей 
	4


	7.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	60 %

	8.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	3 метра


          2. ТР-2. Иные зоны транспортной инфраструктуры (АЗС, СТОА и др.)

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов   капитального строительства:

автозаправочные станции;

станции техобслуживания автотранспорта;

шиномонтажные мастерские;

автомойки;

придорожный сервис;

автопарки грузового и пассажирского транспорта.

Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды для данной территориальной зоны не установлены.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне ТР-2:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	-  максимальная площадь земельного участка
	0,1 га

	
	-  минимальная площадь земельного участка
	2,0 га

	2.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Предельное количество этажей 
	4

	7.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	60 %

	8.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	3 метра


Статья 38.5. Градостроительные регламенты. Зоны рекреационного назначения (Р)
Зона предназначена для сохранения и использования природного ландшафта и земельных участков озеленения в интересах здоровья населения, сохранения и воспроизводства элементов природного ландшафта (лесов, водоемов и др.), в целях их рационального использования, туризма, отдыха, занятий физической культурой и спортом.

Р – зоны городский (сельских) природных территорий (парки, скверы, бульвары, пляжи, объекты рекреации)
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

озелененные массивы, скверы, парки, сады;

закрытые и открытые спортивные сооружения;

общественные туалеты;

игровые площадки, бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы, вспомогательные сооружения набережных: причалы, иные сооружения;

комплексы аттракционов, игровые залы, бильярдные, тир;

летние театры и эстрады;

помещения для отдыха, читальные залы;

спасательная станция (пост);

прокат игрового и спортивного инвентаря.

Вспомогательные виды разрешенного использования

парковки перед объектами обслуживающих, оздоровительных и спортивных видов использования.

Условно разрешенные виды использования:

гостиницы, мотели, кемпинги, турбазы, дома охотников и рыболовов;

танцплощадки, дискотеки;

предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

объекты мелкорозничной торговли.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне Р:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	-  максимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	
	-  минимальная площадь земельного участка
	0,5 га

	2.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Предельное количество этажей 
	не подлежит установлению (НПУ)

	7.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	25%

	8.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	не подлежит установлению (НПУ)

	9.
	Предельная высота зданий, строений, сооружений
	6 метров


Статья 38.6. Градостроительные регламенты. Зона специального назначения (С)

В состав зоны включаются участки, занятые кладбищами, скотомогильниками,  захоронениями биоотходов, объектами размещения отходов потребления и иными объектами, размещение которых может быть обеспечено только путем выделения указанных объектов и недопустимо в других территориальных зонах. 

1. С-1 – зоны ритуального назначения (кладбища) 

Зона предназначена для размещения кладбищ при условии установления соответствующих санитарно-защитных зон.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

действующее кладбище, в т.ч. с учетом расширения;

кладбища, закрытые на период консервации;

Вспомогательные виды разрешенного использования
общественные туалеты;

парковки автотранспорта.

Условно разрешенные виды использования:

культовые сооружения;

мастерские по изготовлению и продаже ритуальных принадлежностей.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне С-1:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	-  максимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	
	-  минимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	2.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Предельное количество этажей 
	не подлежит установлению (НПУ)

	7.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	8.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	не подлежит установлению (НПУ)


2. С-2 – зоны складирования и захоронения отходов (ТБО, скотомогильники)

Зона предназначена для размещения полигона ТБО, скотомогильников   при условии установления соответствующих санитарно-защитных зон.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

мусороперегрузочные станции (площадки);

мусоросортировочные заводы (станции);

мусороперерабатывающие заводы;

полигоны ТБО;

скотомогильники.


Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды для данной территориальной зоны не установлены.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне С-2:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	-  максимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	
	-  минимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	2.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Предельное количество этажей 
	не подлежит установлению (НПУ)

	7.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	8.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	не подлежит установлению (НПУ)


        3. С-3 – иные зоны специального назначения (зоны санитарного озеленения)

Основные виды разрешенного использования земельных участков

1) озелененные массивы.

Вспомогательные виды разрешенного использования и условно разрешенные виды для данной территориальной зоны не установлены.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне С-3:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	-  максимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	
	-  минимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	2.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Предельное количество этажей 
	не подлежит установлению (НПУ)

	7.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	8.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	не подлежит установлению (НПУ)


Статья 38.7. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования (СХ)
Зоны предназначены для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

1. СХ-1  – Кормовые угодья

Основные виды разрешенного использования земельных участков:

тепличные хозяйства;

пашни; 

сенокосы;

пастбища.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- лесозащитные полосы.

Условно разрешенные виды разрешенного использования для данной территориальной зоны не установлены.
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне СХ-1:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	-  максимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	
	-  минимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	2.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Предельное количество этажей 
	не подлежит установлению (НПУ)

	7.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	8.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	не подлежит установлению (НПУ)


2. СХ-2 - Зона коллективного садоводства и огородничества

Зона (СХ-1) садово-огородных участков выделена для обеспечения правовых условий формирования территорий, используемых в целях удовлетворения потребностей населения в выращивании  плодово-овощных культур, а также отдыха при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

садовые дома, летние сооружения. 

садоводство, огородничество;
Вспомогательные виды разрешенного использования:

 строения и сооружения вспомогательного использования (мастерские, сараи, теплицы, бани и др.);

индивидуальные гаражи на придомовом участке, парковки;

емкости для хранения воды на индивидуальном участке;

водозаборы;

общественные резервуары для хранения воды;

помещения для охраны; 

площадки для мусоросборников;

постройки для содержания мелких домашних животных на садовом участке;

противопожарные водоемы;

пункты оказания первой медицинской помощи.

 
Условно разрешенные виды использования:

коллективные овощехранилища;

магазины, киоски, лоточная торговля, временные (сезонные) объекты обслуживания населения;

детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;

физкультурно-оздоровительные сооружения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне СХ-2:

	№
	Наименование параметра
	Показатель



	1.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь:
	

	
	-  максимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	
	-  минимальная площадь земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	2.
	Предельная минимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	3.
	Предельная максимальная ширина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	4.
	Предельная минимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	5.
	Предельная максимальная длина земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	6.
	Предельное количество этажей 
	не подлежит установлению (НПУ)

	7.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка
	не подлежит установлению (НПУ)

	8.
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	не подлежит установлению (НПУ)


Глава 12. Градостроительные регламенты по ограничениям

использования земельных участков и объектов капитального строительства по условиям охраны  объектов культурного наследия, санитарно-защитных, водоохранных и иных зон с особыми  условиями использования территорий

Статья 39. Ограничения для территорий объектов культурного

наследия

1. В целях обеспечения физической сохранности объектов культурного наследия в соответствии с пунктом 1 статьи 40 Федеральным законом от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» на его территории могут проводиться ремонтно-реставрационные работы, в том числе консервация объекта культурного наследия, ремонт памятника, реставрация памятника или ансамбля, приспособление объекта культурного наследия для современного использования, а также научно-исследовательские, изыскательские, проектные и производственные работы, научно-методическое руководство, технический и авторский надзор.

2. На территории объекта культурного наследия запрещается:

проектирование и проведение землеустроительных, земельных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ, не связанных с целями сохранения памятника;

размещение рекламных стендов, уличных растяжек и других элементов городской среды рекламного характера, не связанных с популяризацией исторической и культурной ценности объекта культурного наследия.

        хозяйственная деятельность, способная нанести ущерб объекту памятнику;

        3.  Использование  земельных  участков  и  иных  объектов  недвижимости,  которые  не являются памятниками истории и культуры и расположены в пределах зон, обозначенных на карте статьи 38 настоящих Правил, определяется:


а)    градостроительными    регламентами,    определенными    настоящими    Правилами 

применительно  к  соответствующим  территориальным  зонам,  обозначенным  на  карте  статьи  38 настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;


б)  ограничениями,  установленными  в  соответствии  с  пунктом  4  статьи  3  настоящих Правил,  проектом  зон  охраны  памятников  истории  и  культуры,  а  до  утверждения  указанного проекта – нормативными правовыми документами об использовании земельных участков и иных объектов  недвижимости,  расположенных  в  границах  зон,  отображенных  на  карте  статьи  38 настоящих Правил. 

Статья 40. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные санитарно-защитными зонами, водоохранными зонами и иными зонами с особыми условиями использования территорий

1. На карте градостроительного зонирования (статья 38 настоящих Правил) показаны следующие виды зон с особыми условиями использования территорий:
	Санитарно-защитные зоны



	 
	ориентировочные санитарно-защитные зоны по классификации СанПин 2.2.1/2.1.11.1200-03 (нов. ред)



	 
	санитарно-защитные зоны магистральной железной дороги



	Зоны охраны водных объектов

	
	береговая полоса

	
	

	
	прибрежная защитная полоса

	
	водоохранная зона 



	Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения



	 
	санитарно-защитная полоса водопроводных сооружений

	Зоны охраны и отчуждения инженерных коммуникаций



	 
	зоны охраны воздушных линий электропередач 35-110 кв



	
	территории в границах зон ограничения использования территорий и размещения объектов из условий минимально допустимых расстояний до осей газопроводов, ГРС

	
	территории в границах зон ограничения использования территорий и размещения объектов из условий минимально допустимых расстояний до осей нефтепроводов

	Зоны ограничения строительства от транспортных магистралей



	 
	придорожные полосы автомобильных дорог федерального, регионального и межмуниципального значения




1. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территории:

1) градостроительными регламентами, установленными статьями 38.1 - 38.6 применительно к соответствующим территориальным зонам с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;

2) ограничениями, установленными законодательством Российской Федерации применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам с особыми условиями использования территорий.

2. Земельные участки и объекты капитального строительства, которые расположены в пределах зон, отображенных на карте градостроительного зонирования территории, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам с особыми условиями использования территорий, являются объектами, не соответствующими настоящим Правилам. Дальнейшее использование и изменения указанных земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 5 настоящих Правил.

3. Ограничения, устанавливаемые санитарно-защитными зонами (СЗЗ).

3.1. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктуры, коммунально-складских объектов, иных объектов, являющихся источниками вредного воздействия на окружающую среду, устанавливаются виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов (Новая редакция). Видами запрещенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах ориентировочных и установленных санитарно-защитных зон являются:

1) объекты для проживания людей;

2) коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;

3) предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;

4) склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

5) предприятия пищевых отраслей промышленности;

6) оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

7) комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

8) спортивные сооружения;

9) парки и иные места массового отдыха;

10) образовательные и детские учреждения;

11) лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования;

12) сельхозугодия и теплицы для выращивания культур, используемых для употребления в пищу и производства продуктов питания;

13) другие виды объектов, территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания.

3.2. Видами разрешенного использования в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (Новая редакция) являются:

1) нежилые помещения для дежурного и аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель),

2) здания управления, административного назначения,

3) поликлиники (не общего пользования),

4) спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа,

5) бани, прачечные,

6) объекты общественного и индивидуального транспорта,

7) артезианские скважины для технического водоснабжения.

Также в границах ориентировочных и установленных санитарно-защитных зон допускаются иные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, согласно требованиям, установленным пунктом 5.3. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (Новая редакция).

3.3. Ориентировочный размер СЗЗ и рекомендуемые санитарные разрывы устанавливаются в соответствии классификацией объектов по санитарной опасности. Ориентировочный размер СЗЗ должен быть обоснован проектом санитарно-защитной зоны. Критерием для определения размера санитарно-защитной зоны является не превышение на ее внешней границе и за ее пределами ПДК (предельно допустимых концентраций) загрязняющих веществ для атмосферного воздуха населенных мест, ПДУ (предельно допустимых уровней) физического воздействия на атмосферный воздух.

3.4. Размеры и границы санитарно-защитной зоны определяются в проекте санитарно-защитной зоны. Разработка проекта санитарно-защитной зоны для объектов I - III класса опасности является обязательной. Установление размеров санитарно-защитных зон для промышленных объектов и производств проводится при наличии проектов обоснования санитарно-защитных зон с расчетами загрязнения атмосферного воздуха, физического воздействия на атмосферный воздух, с учетом результатов натурных исследований и измерений атмосферного воздуха, уровней физического воздействия на атмосферный воздух, выполненных в соответствии с программой наблюдений, представляемой в составе проекта.

3.5. Размер санитарно-защитной зоны для действующих объектов может быть уменьшен при:

- объективном доказательстве достижения уровня химического, биологического загрязнения атмосферного воздуха и физических воздействий на атмосферный воздух до ПДК и ПДУ на границе СЗЗ и за ее пределами;

- подтверждении измерениями уровней физического воздействия на атмосферный воздух на границе СЗЗ до гигиенических нормативов и ниже;

- уменьшении мощности, изменении состава, перепрофилировании промышленных объектов и производств, и связанным с этим изменением класса опасности;

- внедрении передовых технологических решений, эффективных очистных сооружений;

3.6. Размер санитарно-защитной зоны может быть увеличен по сравнению с классификацией, по данным полученным расчетным путем и/или по результатам натурных наблюдений и измерений.

4. Ограничения, устанавливаемые водоохранными зонами, прибрежно-защитными и береговыми полосами рек.

4.1. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в водоохранных зонах, прибрежно-защитных и береговых полосах рек, других водных объектов, в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации устанавливается ряд ограничений.

4.2. Видами запрещенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в границах водоохранных зон рек, других водных объектов являются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) кладбища, скотомогильники, захоронение отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения и стоянки на дорогах, в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

4.3. В границах прибрежных защитных полос, наряду с  ограничениями водоохранных зон, запрещаются:

1) вспашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

4.4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

4.5. Ширина водоохранной зоны рек, ручьев устанавливается в зависимости от их протяженности от истока.

1) до 10 км - в размере 50 м;

2) от 10 до 50 км - в размере 100 м;

3) от 50 км и более - в размере 200 м.

Для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере 50 м.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 кв.км, устанавливается в размере 50 м.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м - для уклона до 3 градусов и 50 м - для уклона три и более градуса.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере 200 м независимо от уклона прилегающих земель.

4.6. Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 20 метров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

4.7. С целью обеспечения права граждан на пользование береговой полосой водных объектов общего пользования, в границах береговой полосы водных объектов общего пользования запрещаются любые виды использования земельных участков, препятствующие передвижению (без использования механических транспортных средств) и пребыванию граждан около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

5. Ограничения, устанавливаемые в охранных зонах высоковольтных линий электропередач

5.1. Режим использования земельных участков, расположенных в охранных зонах высоковольтных линий электропередач определяется в соответствии с Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон (утв. постановлением Правительства РФ от 24.02.2009 г. № 160)

5.2. Охранные зоны устанавливаются вдоль воздушных линий электропередачи от крайних проводов при не отклоненном их положении на расстоянии:

1) при напряжении 1-20 кв – 10 метров;

2) при напряжении 35 кв – 15 метров;

3) при напряжении 110 кв – 20 метров;

4) при напряжении 150, 220 кв – 25 метров.

5.3. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт запрещается:

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов; 

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам;

3) проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 

4) размещать свалки; 

5.4. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) горные, взрывные, мелиоративные работы; 

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы; 

5) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра. 

5.5. Земельные участки, расположенные в пределах охранных зон линий электропередачи у их собственников, землевладельцев, землепользователей или арендаторов не изымаются и используются ими с условием обязательного соблюдением требований «Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон
(утв. постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160)».

6. Ограничения, устанавливаемые охранными зонами магистрального газопровода высокого давления и нефтепроводов .

6.1. Охрана объектов магистрального трубопроводного транспорта природного газа и опасных жидкостей осуществляется в соответствии с Правилами охраны магистральных трубопроводов, утвержденными постановлением Федерального горного и промышленного надзора России от 24.04.1992 г. № 9 и Министерством топлива и энергетики от 29.04.1992 г. (в редакции постановления Федерального горного и промышленного надзора России от 23.11.1994 г. № 61). В охранных зонах трубопроводов запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную эксплуатацию трубопроводов либо привести к их повреждению.

6.2. В охранных зонах магистрального газопровода и нефтепровода запрещается:

1) возводить любые постройки и сооружения;

2) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, материалы, сено и солому, содержать скот;

3) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды;

4) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и осушительные системы.

6.3. Земельные участки, входящие в охранные зоны трубопроводов, не изымаются у землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяйственных и иных работ с обязательным соблюдением требований «Правил охраны магистральных трубопроводов».

6.4. Расстояния от оси магистральных трубопроводов и ГРС до населенных пунктов, отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений должны принимаются в зависимости от класса и диаметра трубопроводов, степени ответственности объектов и необходимости обеспечения их безопасности согласно СНиП 2.05.06-85*"Магистральные трубопроводы" (утв. постановлением Госстроя СССР от 30 марта 1985 г. N 30).

      7. Ограничения, устанавливаемые придорожными полосами автомобильных дорог общего пользования.

7.1. Для создания необходимых условий использования автомобильных дорог и их сохранности, обеспечения соблюдения требований безопасности дорожного движения и обеспечения безопасности граждан создаются придорожные полосы автомобильных дорог. Установление границ придорожных полос автомобильных дорог, их использование осуществляются в соответствии с Федеральным законом от 8 ноября 2007 г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации».
7.2. Придорожные полосы устанавливаются для автомобильных дорог расположенных вне границ населенных пунктов. В зависимости от класса и (или) категории автомобильных дорог с учетом перспектив их развития ширина каждой придорожной полосы устанавливается в размере:

1) 75 метров - для автомобильных дорог первой и второй категорий;

2) 50 метров - для автомобильных дорог третьей и четвертой категорий;

3) 25 метров - для автомобильных дорог пятой категории;

7.3. Строительство, реконструкция в границах придорожных полос автомобильной дороги объектов капитального строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, объектов дорожного сервиса, установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей, инженерных коммуникаций допускаются при наличии согласия в письменной форме владельца автомобильной дороги. 

7.4. Размещение в пределах придорожных полос объектов разрешается при соблюдении следующих условий:

1) объекты не должны ухудшать видимость на автомобильной дороге регионального значения и другие условия безопасности дорожного движения и эксплуатации этой автомобильной дороги;

2) выбор места размещения объектов должен осуществляться с учетом возможной реконструкции автомобильной дороги;

7.5. При выборе места размещения объектов дорожного сервиса следует предусмотреть минимум числа примыканий, подъездов к автомобильной дороге регионального значения и съездов с нее. Объекты дорожного сервиса должны быть обустроены в соответствии с техническими требованиями, выдаваемыми владельцем автомобильной дороги регионального значения, площадками для стоянки и остановки автомобилей, а также подъездами, съездами и примыканиями, обеспечивающими доступ к ним с автомобильной дороги регионального значения. При примыкании к автомобильной дороге регионального значения подъезды и съезды должны быть оборудованы переходно-скоростными полосами в соответствии со СНиП 2.05.02-85.

7.6. Решения о предоставлении земельных участков в пределах придорожных полос или земельных участков, находящихся вне этих полос, но требующих специального доступа к ним (подъездов, съездов, примыканий и иного), а также земельных участков под площадки для стоянки и остановки автомобилей принимаются уполномоченными на то органами по согласованию с владельцем автомобильных дорог и Управлением ГИБДД.

8. Вокруг водопроводных сооружений, расположенных за пределами второго пояса зоны источника водоснабжения согласно СНиП 2.04.02-84* "Водоснабжение. Наружные сети и сооружения" устанавливается санитарно-защитная полоса шириной не менее 100 м.

8.1. В санитарно-защитной полосе водопроводных сооружений:

- запрещено размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод;

- новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова  производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора;

- запрещена закачка отработанных вод в подземные горизонты, подземное складирование твердых отходов и разработка недр земли.

- не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

- не допускается применение удобрений и ядохимикатов;

- не допускается рубка леса главного пользования и реконструкции.

- необходимо санитарное благоустройство территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

9. В соответствии со Сводом правил СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (утв. приказом Минрегиона РФ от 28.12. 2010 г. № 820) жилую застройку необходимо отделять от железных дорог санитарно-защитной зоной (СЗЗ) шириной не менее 100 м, считая от оси крайнего железнодорожного пути. При размещении железных дорог в выемке или при осуществлении специальных шумозащитных мероприятий, обеспечивающих требования СП 51.13330, ширина санитарно-защитной зоны может быть уменьшена, но не более чем на 50 м. Ширину санитарно-защитной зоны до границ садовых участков следует принимать не менее 50 м. В СЗЗ  железной дороги допускается размещать автомобильные дороги, гаражи, стоянки автомобилей, склады, учреждения коммунально-бытового назначения. Не менее 50% площади санитарно-защитной зоны должно быть озеленено.

РАЗДЕЛ IV.  НАЗНАЧЕНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, НА КОТОРЫЕ НЕ РАСПРОСТРАНЯЮТСЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 41. Назначение земельных участков, на которые не распространяются  градостроительные регламенты

1. Помимо территориальных зон, зон с особыми условиями использования территории, на карте градостроительного зонирования (статья 38 настоящих Правил) отображены следующие земельные участки, на которые не распространяются  градостроительные регламенты в границах:

	ТОП
	территории общего пользования

	 
	территория объекта культурного наследия регионального значения

	 ЖД 
	полоса отвода железной дороги

	 ВО
	земли, покрытые поверхностными водами

	 ЛФ
	лесной фонд

	 СУГ
	земли сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения


2. В случае, когда в установленном порядке на основании проектов планировки (установления, изменения красных линий) изменяются границы территорий общего пользования и из их состава образуются иные территории, применительно к которым градостроительные регламенты устанавливаются, использование таких территорий осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами, определенными главой 12 настоящих Правил.

3. Территории общего пользования ТОП.

Назначение территорий:

1)   улицы и дороги в пределах границ населенных пунктов;

2) набережные;

3) прокат игрового и спортивного инвентаря;

4) летние кафе, 

5) киоски, торговые лотки, 

6) озеленение;

7) пункты оказания первой медицинской помощи;

8) общественные туалеты;

9) резервуары для хранения воды;

10) объекты пожарной охраны;

11) парковки.

12) декоративные бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы.

